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Les	paysages	:	un	vecteur	de	qualité	de	vie	et	d’attractivité	



Les	paysages	:	un	capital…	mais	quel	modèle	de	valorisation	?		
En	tirer	le	maximum	d’intérêt	?		
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La	banalisation	à	l’œuvre	?		
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Un	modèle	dominant	de	production	d’habitat			
La	maison	individuelle	/	une	réalité	de	population	diversifiée	:	la	force	d’un	effet	marketing	puissant	.		

EXTRAIT	DIAGNOSTIC	SCOT	SUD	54/SCALEN	

	



Les	effets	induits	du	développement	pavillonnaire	:	un	piège	?	
La	dévitalisation	des	bourgs	centres	/	l’éloignement	des	services,	du	travail,		des	commerces	



EXTRAIT	DIAGNOSTIC	SCOT	SUD	54/SCALEN	

	

Des	mutations	en	cours	dans	les	besoins/adaptation	de	l’habitat	
Le	principe	du	«	tipping	point	»	?		



Des	attentes	qui	évoluent	–	signaux	faibles	?		
Faire	se	rencontrer	à	nouveau	les	enjeux	de	:	économie	des	sols	(ZAN),	biodiversité/énergie/accès	aux	services-commerces…		
et	valeurs	de	»	l’habiter	»	-	un	projet	qui	semble	sensé	?		
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DES	ENJEUX	TRÈS	CONCRETS	D’ÉCONOMIE	
CAUE	54	–	Etude	sur	le	coût	global	en	urbanisme	– comparaison	création	de	logements	en	extension	pavillonaire	ou	en	
opération	de	petite	taille	en	coeur	de	bourg	



DES	ENJEUX	TRÈS	CONCRETS	D’ÉCONOMIE	
CAUE	54	–	Etude	sur	le	coût	global	en	urbanisme	– comparaison	création	de	logements	en	extension	pavillonaire	ou	en	
opération	de	petite	taille	en	coeur	de	bourg	



CAUE	54	–	Etude	sur	le	coût	global	en	urbanisme	
Coûts	initiaux	d’aménagement	et	coûts	de	fonctionnement	et	gestion	à	30	ans		



CAUE	54	–	Etude	sur	le	coût	global	en	urbanisme	
Coûts	de	fonctionnement	et	gestion	à	30	ans		

Lotissement	

Friche	+	densification	



ET	SI	ON	DOIT	CONTINUER	À	FAIRE	DES	EXTENSIONS	URBAINES…	
Réaliser	des	projets	de	qualité	et	évolutifs	!	
	
Outil	d’accompagnement	réalisé	en	partenariat	CAUE	54/Multipole	Sud	54		
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ET	SI	ON	DOIT	CONTINUER	À	FAIRE	DES	EXTENSIONS	URBAINES…	
Réaliser	des	projets	de	qualité	et	évolutifs	!	
	
Réinitialiser	les	modes	de	pensée	et	de	projet	urbain	rural…	?	



CONCENTRER	LES	EFFORTS	SUR	LE	RECYCLAGE	DES	BOURGS…	EN	ARRÊTANT	DE	DÉVITALISER	AILLEURS	!		
Politiques	bourgs-centres	–	Petites	villes	de	demain	–	Enjeux	de	développement	portés	par	les	intercommunalités.	
	



L’HÉRITAGE	DES	LOTISSEMENTS	
Vieillissement	des	habitants	–	passoires	énergétiques	–	gaspillage	foncier	–	voiries	surdimensionnées	….	
Une	stigmatisation	sans	issue	–	penser	à	partir	des	potentiels	?	
	



L’HÉRITAGE	DES	LOTISSEMENTS		
Le	renouvellement	des	lotissements	hérités.		
	



L’HÉRITAGE	DES	LOTISSEMENTS		
Un	chantier	prometteur		et	indispensable	à	engager	?	 		
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PASSER	DES	DOCUMENTS	DE	PLANIFICATION	AU	PROJET	à	L’OAP		
A	la	fin	d’un	PLUi…	engager	et	préparer	la	phase	opérationnelle		
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UNE	TRANSITION	QUI	IMPLIQUERA	DE	NOUVELLES	CULTURES	D’HABITER	
Des	territoires	en	cours	de	mutation	–	des	initiatives	à	compiler	et	«	augmenter	».	
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«	Il	faut	toujours	être	ambitieux	en	matière	d’utopie…	ça	réduit	beaucoup	à	la	cuisson	!	»	-	Michel	DINET	


