SCOT et enjeux d’habitat et d’urbanisme
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Les paysages : un vecteur de qualité de vie et d’attractivité
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Les paysages : un capital... mais quel modele de valorisation ?
En tirer le maximum d’intérét ?




Les paysages : un capital... mais quel modele de valorisation ?
La banalisation a I'ceuvre ?

(Raymond Depardon Meurthe et Moselle dans « la France » - 2012) (Raymond Depardon Meurthe et Moselle dans « la France » - 2012
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Un modele dominant de production d’habitat

La maison individuelle / une réalité de population diversifiée : la force d’un effet marketing puissant .

Lotissement du Bois
Tranche n°2
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Le réve pavillonnaire

Documentaire

. . EMISSION DIFFUSEE LE 21 NOV 2020

EXTRAIT DIAGNOSTIC SCOT SUD 54/SCALEN

« Un décalage entre le parc de logements et
I'évolution de la structure des ménages de
plus en plus petits.

70min




Les effets induits du développement pavillonnaire : un piege ?
La dévitalisation des bourgs centres / I’éloignement des services, du travail, des commerces

)essine-moi un bourg // Extraits o
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Nous traversons, avec le mouvement des gilets jaunes, une phase aigué de crise de ;' t” MENT

visibilité et de légitimité des espaces et des sociétés du périurbain. Un tel LA FRANCE
événement ne peut étonner quiconque a étudié un tant soit peu la recomposition = A TUE SES V'LLES
contemporaine de la géographie francaise, marquée par un mouvement de
périurbanisation aussi généralisé que complexe.

Des ronds-points et de la
condition périurbaine
Par Michel Lussault
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Des mutations en cours dans les besoins/adaptation de I’habitat
Le principe du « tipping point » ?

« Ca devenait lourd d’entretenir le jardin » :
comment le papy-boom va remodeler le marché
immobilier

Bien des seniors quittent leur lotissement ou leur maison a la campagne pour s'installer en ville.

Edition

Daté du lundi 14

EXTRAIT DIAGNOSTIC SCOT SUD 54/SCALEN « Des lotissements pavillonnaires peu adaptés
au vieillissement, une augmentation
de la vacance pour les petites surfaces,
un nombre important de copropriétés
énergivores.



Des attentes qui évoluent - signaux faibles ?

Faire se rencontrer a nouveau les enjeux de : économie des sols (ZAN), biodiversité/énergie/accés aux services-commerces...
et valeurs de » I’habiter » - un projet qui semble sensé ?
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Des attentes qui évoluent - signaux faibles ?
Faire se rencontrer a nouveau les enjeux de : économie des sols (ZAN), biodiversité/énergie/accés aux services-commerces...
et valeurs de « I’habiter » - un projet qui semble sensé ?
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Des attentes qui évoluent - signaux faibles ?
Faire se rencontrer a nouveau les enjeux de : économie des sols (ZAN), biodiversité/énergie/accés aux services-commerces...
et valeurs de » I’habiter » - un projet qui semble sensé ?

UN MODELE DOMINANT A TRANSFORMER

Au cours des cinquante derniéres années, le développement du territoire a été
dominé par un étalement urbain, principalement porté par le moindre codt du
foncier constructible en milieu rural, la recherche d’un cadre de vie idéalisé et
une motorisation accrue des menages.

Le poncif de ce modéle est le pavillon individuel. Schématiquement, on le
retrouve implanté au milieu de sa parcelle, s'étalant aux entrées des villages ou
constitué en grappes a l'écart de ceux-ci.

S'il a permis un développement rapide des territoires périphériques et amélioré
les conditions de vie des ménages, les limites de ce modeéle ont été largement
demontrés :

« couts economiques pour la collectivité et les ménages (création et entretien
des réseaux, carburant et entretien des véhicules, etc.) ;

« colts sociaux (exacerbation des divisions scciales, relégation des ménages les
plus fragiles sur les marges) ,

« couts environnementaux (forte consommation de sols agricoles et naturels,
fragmentation des réservoirs et corridors de biodiversité, émissions de GES et
de polluants atmosphériques liés aux transports).




DES ENJEUX TRES CONCRETS D’ECONOMIE

CAUE 54 - Etude sur le co(t global en urbanisme - comparaison création de logements en extension pavillonaire ou en
opération de petite taille en coeur de bourg

CAUE Tellancourt ® __ X




DES ENJEUX TRES CONCRETS D’ECONOMIE
CAUE 54 - Etude sur le co(t global en urbanisme - comparaison création de logements en extension pavillonaire ou en
opération de petite taille en coeur de bourg
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CAUE 54 - Etude sur le colt global en urbanisme
Co(ts initiaux d’aménagement et colts de fonctionnement et gestion a 30 ans

ceLindace

CY de réalisation  Nature de lentretien

CT dexploitation

Unné sur 30 ans
orie Lot + Borcure baton ez 311 200,00 ¢
TAshorrement enrote » Borture Beton G0 Q250004
Tromow P Ty 18001 11148000 ¢
’ N ) sae S50 200
|Ervgeine do foparmton
Craersnamant vacie 00 Wy
Escace vert nerte 1900re 114 000,00 ¢
Eopade paysager d 400 200000 ¢
ateen 304 se0004
quw el %] 168 00000 ¢
badadlll L0 wrrice + 30 14 190,20 €
[ARaais reseau untare  [cane + recconde 50me3d 192 620,00 ©
Appary EF grigres S RAL ST 450wy )7 meood
Cau jcracse CATa ¢ ooy 450me .
masoous |Ewctrare rovem ¢ roccond 480y 37 - <
Twwcom enem ¢ (COd 420mee39y - 9
icarage esems ¢ Cancelatie "mm':‘:;" 121 80000 ¢
& [P assage 0es Ordures N Theres oy Do
CT totaux 4 la charge de la coliectivee. 5840000 ¢€ 147801000 €
4 la charge de faménageutides acquéreurs 112020000€ <
urface totale 2 01ha [CTa3dmonnels sk pourla cotectvmeparige ] 138 €]
Densié 11 igts/ha
Rato esp. public 2%5%

La réalisation de la Saison vers le vilage ainsi que lo bassin de rétention nécessare A la gestion des eaux pluviales sont & la chasge de la collectivith

Le colt addtionnel dentreten pour la colectivitd par logement est de 1 589 € HT par an. Sajoutent 1 S47 € HT diinvestissement initial par
En termes de dépenses de fonctonnement de la coliectivité iocale, le colt total d'entretien des Infrastructures de ce projet s'déve &

58 400€ o

Inizial

49 259 € par an. S"ay

Categores Matire de lemprise R SurfaceiLinéaire! oy 4q réalisation Nsture de CT. Couphnintion
T arme nsce me nt Unas rentroben sur 30 wrve
Vo orvote » bondure Deton 350w 28 000 00 €| Sewtertage. propress e«
Dy a0
Stabionrerrent vatsine 220w 11000004 eergia ervert 19 340004
senodque des
0 fopdeation | ronoe Vet + bordaetie 120 400000 ¢ rraterau 780000 ¢
I space parysager e o0 2400 00 €|une takie toun lon 2 e 200400¢
00 i 3 T Oe)
rrur de sousssement 000,00 ¢
DiraAne cd
AL MBety UVIare [Cane © recoonty Gherie | 16 500 00 € rymuturege, Chermaagel 27 X000 <
< 0y potetie GO * Macoondy L 14 800 00 ¢ -« %
e ioctrcme resens » raceons e iy S05000¢ «
Tevwcom e & rccond Glemie Tl ST 00C <
3 porms heswroun o e marnenarce ot g :
& coavmpe e4en. * Codelaie 5 ’ ,oa.qtm —ation &\ 0 25000 €
CT wamax 4 charge deo i colectvat o€ 11426500¢€

Configuration : réhabration de corr de village of création de loassement
Le codt addoonned annued pour la coliectvité par logement est faible, putsque peu dnfrastructures sont créées.
Pour ta collectivité locale, e colit total d'entretien des infrastructures de ce projet s'¢éve & 3 808 € par an

CT d'explotation
sar 30 ans

Nature de
I"amé nageme s

Nature de
Fentreten

Surtace/Linéawe/
Uritd

Catégormes Nature de lemgrise CT de réalisation

4 + 1

Eaguco wt rerte 2200 22000¢ 8 tortes pur 000 |
Dagracemart S0 N Se jous ) 000 - ¢
Assars untare .rx:m L 1000 | . |
L potatie Jaccord LT 1Moo0e | ¢
Elexcincne reccond " 000 e | - ¢
| Toecam racond ) o0e 1 <
CT tomax 4 1 charge de b collectivité » o€ e
s charge do Tambnagerides acquicours 6260000 € 38 06000€
Surface totale  0.11ha CT additionnels annueis I3 collectivité 0 €
Le parti pris est de trater Nopéradon comme une copropnété, soit aucun frals de réalsation i @ explotation & la charge de la collectwité.
En eftet, los espaces communs créés A Famidve du bitiment, essentieliement consacrés au nont pas A devens des espaces.

publics (en impasse)

L'aire de jeux présente sur les beux est déplacée sur un autre ste, dans le vilage

Pour la collectvitd locale, une op menée en
projet qui est nul

sare réy des voiries condutt & un colt d'entretien des inkastructures de ce




CAUE 54 - Etude sur le colt global en urbanisme
Co(ts de fonctionnement et gestion a 30 ans

Lotissement

La réalisation de la liaison vers le village ainsi que le bassin de rétention nécessaire a la gestion des eaux pluviales sont a la charge de la collectivité.
Le colt additionnel d'entretien pour la collectivité par logement est de 1 589 € HT par an. S'ajoutent 1 947 € HT d'investissement initial par
logement. En termes de dépenses de fonctionnement de la collectivité locale, le colt total d'entretien des infrastructures de ce projet s'éléve a
49 259 € par an. S'ajoutent 58 400€ d'investissement initial.

Friche + densification
Le colt additionnel annuel pour la collectivité par logement est faible, puisque peu d’infrastructures sont créées.
Pour la collectivité locale, le codt total d’entretien des infrastructures de ce projet s'éléve a 3 808 € par an.

Lotissement bensiﬁcation en coaur du viIIagJ
Le chateau 7 lgts
544 €/an/lIgt
Les tilleuls 31 lgts L'école O Igts
1589 €/anvigt 0 €an/igt
Le garage 16 Igts
06 €/anvigt

31 logements 32 logements

1589 €/an/igt 167 €/an/igt
Colts d’entretien estimatifs pour la collectivité




ET SI ON DOIT CONTINUER A FAIRE DES EXTENSIONS URBAINES. .
Réaliser des projets de qualité et évolutifs !

Outil d’accompagnement réalisé en partenariat CAUE 54/Multipole Sud 54

Votre guide d'urbanisme rural
COMMENT ME DEPLACER ?

Traite des probléematiques liées & la mobalind

QUEL SERA MON
ENVIRONNEMENT ?

Tralte des probmatiques B b la guabti du cacke de vie,
4 Famblance du proget

Projetde quartier...
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QUELLE CONTRIBUTION
ECOLOGIQUE DE MON PROJET ?

Tralte des problématigues lides 3 Nmpact eewronnemental
du projet
..dans un projet communal...

QUELLE VIE POUR MON
QUARTIER ?

Tralte des problématiques Ides b laminté soclale, générationnelle
et fonctionnelle du projet

COMMENT MON PROJET
VALORISERA-T-IL LE TERRITOIRE ?

Tralte des impacts poutds du projet sur le Serritore

..dans un projet de territoire




ET SI ON DOIT CONTINUER A FAIRE DES EXTENSIONS URBAINES. .
Réaliser des projets de qualité et évolutifs !

Outil d’accompagnement réalisé en partenariat CAUE 54/Multipole Sud 54

MIXITE DES TYPOLOGIES .
. ARTICULATION A L'EXISTANT

FRONT DE RUE ACTIF

PRISE EN COMPTE DY PAYSAGE

CONCEPTION BIOCLIMATIQE
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ET SI ON DOIT CONTINUER A FAIRE DES EXTENSIONS URBAINES. .
Réaliser des projets de qualité et évolutifs !

Outil d’accompagnement réalisé en partenariat CAUE 54/Multipole Sud 54
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ET SI ON DOIT CONTINUER A FAIRE DES EXTENSIONS URBAINES. .
Réaliser des projets de qualité et évolutifs !

Réinitialiser les modes de pensée et de projet urbain rural... ?




CONCENTRER LES EFFORTS SUR LE RECYCLAGE DES BOURGS... EN ARRETANT DE DEVITALISER AILLEURS !
Politiques bourgs-centres — Petites villes de demain — Enjeux de développement portés par les intercommunalités.

Perspective Thiaucourt - @Audrey Brantonne

2> Cerema

Adapter le centre-ville/centre-bourg aux
usages et modes de vie en évolution
Enjeux et leviers d'actions
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L’'HERITAGE DES LOTISSEMENTS
Vieillissement des habitants — passoires énergétiques — gaspillage foncier - voiries surdimensionnées ....
Une stigmatisation sans issue — penser a partir des potentiels ?




L’HERITAGE DES LOTISSEMENTS
Le renouvellement des lotissements hérités.

DENSIFIER 1,
LES LOTISSEMENTS 3

EXISTANTS P

la possibilité de la vie callective

o drection de LN > )

Muzard et Sytvann Allemand

Le périurbain,

espace a vivre
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L’HERITAGE DES LOTISSEMENTS

Un chantier prometteur et indispensable a engager ?

Pourquoi et comment construire
sur un terrain déja bati ?
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L’'HERITAGE DES LOTISSEMENTS
Un chantier prometteur et indispensable a engager ?

. La denufication progressive du fissu pavillonnare



L’HERITAGE DES LOTISSEMENTS
Un chantier prometteur et indispensable a engager ?

monotype




L’'HERITAGE DES LOTISSEMENTS
Un chantier prometteur et indispensable a engager ?

densité conjuguee a la qualite du cadre de vie

Traval sur les seuils. une progression douce:
un dormaine public partage
des espaces dentre-deux

un arriere privatif tres intime



PASSER DES DOCUMENTS DE PLANIFICATION AU PROJET = L'OAP
A la fin d’'un PLUi... engager et préparer la phase opérationnelle




E ) et N

PASSER DES DOCUMENTS DE PLANIFICATION AU PROJET > L’OAP s oy '33} ;
A la fin d’'un PLUi... engager et préparer la phase opérationnelle Conforter le centre village | * . .~
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PASSER DES DOCUMENTS DE PLANIFICATION AU PROJET = L'OAP
A la fin d’'un PLUi... engager et préparer la phase opérationnelle
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UNE TRANSITION QUI IMPLIQUERA DE NOUVELLES CULTURES D’HABITER
Des territoires en cours de mutation - des initiatives a compiler et « augmenter ».
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UNE TRANSITION QUI IMPLIQUERA DE NOUVELLES CULTURES D’HABITER
Des territoires en cours de mutation - des initiatives a compiler et « augmenter ».




UNE TRANSITION QUI IMPLIQUERA DE NOUVELLES CULTURES D’HABITER
Des territoires en cours de mutation - des initiatives a compiler et « augmenter »
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« Il faut toujours étre ambitieux en matiere d’utopie... ¢ca réduit beaucoup a la cuisson ! » - Michel DINET
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